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Załącznik do zarządzenia Nr 686/2026/P 
PREZYDENTA MIASTA POZNANIA 

z dnia 14.09.2026 r. 
 

 
WYKAZ 

nieruchomości przeznaczonej do sprzedaży w trybie przetargu ustnego nieograniczonego 

1. Adres nieruchomości Poznań, ul. Słupska 

2. Oznaczenia geodezyjne obręb Krzyżowniki, arkusz 21, działka 34/6 (B, ŁV, RV, RVI), pow. 2432 m2,  
KW PO1P/00101915/9 

Według księgi wieczystej nr PO1P/00101915/9 – właściciel: Miasto Poznań. 

Dział III i IV księgi wieczystej nr PO1P/00101915/9 nie wykazują obciążeń 

3. Opis nieruchomości  gruntowa, niezabudowana, położona w zachodniej, peryferyjnej części Poznania, przy  
ul. Słupskiej (ulica o nawierzchni asfaltowej, oświetlona, z chodnikami po obu stronach jezdni);  

 kształt regularnego wieloboku, teren działki zróżnicowany wysokościowo, ukształtowanie 
terenu nachylone w kierunku zachodnim, od wschodu oraz w centralnej części działki znajdują 
się skarpy ziemne, nieruchomość gęsto porośnięta roślinnością trawiastą, drzewami i krzewami; 

 zachodnia część nieruchomości o mało korzystnych warunkach geologicznych, tj. grunt ma inne 
właściwości niż pozostała część działki (zauważono, że okresowo zatrzymuje się tam woda); 

  od strony działek 34/2 i 34/5 nieruchomość ogrodzona, przy czym:  
 przebieg ogrodzenia (fragmenty zdewastowanego płotu ze stalowych elementów) pomiędzy 

działkami 34/6 a 34/2 nie pokrywa się z przebiegiem granicy i częściowo znajduje się: 
 w obrębie działki 34/6 (w odległości ok. od 0,2 m do 2,4 m od granicy z działką 34/2), 
 w obrębie działki 34/2 (najdalej wysunięty fragment ogrodzenia zlokalizowany jest  

w odległości ok. 2,9 m od granicy z działką 34/6); 
 przebieg ogrodzenia pomiędzy działkami 34/6 a 34/5 nie pokrywa się z przebiegiem granicy  

i częściowo znajduje się: 
 w obrębie działki 34/6 (najdalej wysunięty fragment ogrodzenia jest zlokalizowany 

w odległości około 1,4 m od granicy z działką nr 34/5) – ogrodzenie to stanowią 
fragmenty tymczasowego, mocno zdewastowanego płotu z siatki leśnej 
z drewnianymi słupami oraz fragment płotu ze stalowych elementów,  

 w obrębie działki 34/5 (najdalej wysunięty fragment ogrodzenia jest zlokalizowany  
w odległości około 2,8 m od granicy z działką nr 34/6) – ogrodzenie to stanowi płot  
i brama ze stalowych elementów, zamknięta od wewnętrznej strony działki na kłódkę; 

 pomiędzy działką 34/6 a działkami sąsiednimi 34/1, 34/4, 34/7 nie ma ogrodzeń;  
 ma pośredni dostęp do drogi publicznej, tj. ul. Słupskiej, poprzez działkę 34/5, będącą  

w administracji Zarządu Dróg Miejskich i przeznaczoną w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego pod drogę publiczną, oznaczoną symbolem 1KD-Z, przez 
istniejący zjazd (położony od północno-wschodniej strony działki); 

 bliższe otoczenie nieruchomości stanowią: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
niezabudowane i niezagospodarowane działki gruntu przeznaczone pod zabudowę usługową 
oraz tereny zieleni otwartej, dalsze otoczenie tworzą: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
obiekty usługowo-handlowe, ul. Jana Henryka Dąbrowskiego (stanowiąca fragment drogi 
krajowej nr 92), tereny zieleni oraz niezabudowane i niezagospodarowane działki gruntu; 

 uzbrojenie w ulicy 

4. Przeznaczenie 
nieruchomości i sposób 
zagospodarowania  
 

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru „Północno-Zachodniego 
Klina Zieleni” w Poznaniu, część E – Otoczenie Jeziora Kierskiego, zatwierdzonym uchwałą  
Nr XLVI/698/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. 
z 2013 r. poz. 3198), nieruchomość znajduje się na obszarze oznaczonym symbolem 7U – teren 
zabudowy usługowej. 

Powyższe potwierdził Wydział Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta Poznania w piśmie  
nr UA-IV.6724.653.2026 z 17 kwietnia 2026r. 

Tekst i rysunek planu miejscowego obejmującego ten teren są dostępne na stronie internetowej 
www.mpu.pl. 

Integralną część planu miejscowego stanowi rysunek planu, zatem konieczne jest łączne czytanie 
części tekstowej i graficznej planu, które zapewni kompletną informację o możliwościach 
zagospodarowania nieruchomości i ewentualnych ograniczeniach.  

Miejski Konserwator Zabytków w piśmie nr MKZ-X.4125.5.13.2026.K z 6 lutego 2026 r. 
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dotyczącym nieruchomości położonych przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działki 34/6 
oraz 34/8) poinformował m.in., że:  

„[…] wskazane w piśmie nieruchomości zlokalizowane są poza obszarem wpisanym do rejestru 
zabytków. Na terenie ww. działek nie ma zlokalizowanych obiektów ujętych w gminnej ewidencji 
zabytków miasta Poznania.  

Ponadto na wskazanym terenie nie występują znane stanowiska archeologiczne. Podczas 
ewentualnych prac ziemnych inwestor zobowiązany jest w razie przypadkowego odkrycia 
obiektów archeologicznych lub obiektów, co do których istnieje przypuszczenie, że są zabytkami, 
należy, zgodnie z art. 32 Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, zabezpieczyć 
znalezisko i zgłosić ten fakt do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytków, Plac Kolegiacki 17, 61-
841 Poznań. 

Miejski Konserwator Zabytków nie wnosi przeciwwskazań do zbycia ww. nieruchomości” 

5. Forma i tryb zbycia Sprzedaż w trybie przetargu ustnego nieograniczonego 

6. Cena nieruchomości 1 200 000,- zł (słownie: jeden milion dwieście tysięcy złotych) – zwolnienie z podatku VAT 

7. Termin płatności Cena nieruchomości uzyskana w przetargu podlega zapłacie niepóźniej niż do dnia zawarcia 
umowy przenoszącej własność nieruchomości 

8. Informacje dodatkowe 1. Wyznacza się termin 6 tygodni, licząc od dnia wywieszenia wykazu do złożenia wniosku przez 
osoby, którym przysługuje pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości, na podstawie art. 34 
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami.  
Powyżej wspomniane osoby korzystają z pierwszeństwa w nabyciu nieruchomości, jeżeli złożą 
oświadczenie, że wyrażają zgodę na cenę ustaloną w sposób określony w ustawie (zgodnie 
z art. 34 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami). 

2. Nabywca nieruchomości ponosi koszty notarialne i sądowe, których wysokość określi 
notariusz. 

3. Na nabywcy spoczywa obowiązek podatkowy w podatku od nieruchomości wynikający  
z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r.  
poz. 707 ze zm.) lub w przypadku użytków rolnych obowiązek podatkowy w podatku rolnym 
wynikający z ustawy z 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1344). 

4. Osoba zainteresowana może otrzymać na wniosek szczegółowe informacje o: 
 zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – w formie wypisu 

i wyrysu w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej lub w formie informacji o przeznaczeniu 
terenu sporządzonej przez Wydział Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta Poznania, 

 istniejącym uzbrojeniu i możliwości (lub jej braku) przyłączenia się do istniejących 
mediów u poszczególnych gestorów sieci przesyłowych, 

 obsłudze komunikacyjnej terenu oraz warunkach dostępu do drogi publicznej w Zarządzie 
Dróg Miejskich.  

5. Kwestię usunięcia drzew lub krzewów z terenu nieruchomości regulują przepisy ustawy  
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.). 

6. Kwestię własności urządzeń podziemnych reguluje art. 49 Kodeksu cywilnego  
(Dz. U. z 2026 r. poz. 795), a kwestię ustanowienia służebności przesyłu na rzecz gestorów 
sieci regulują art. 3051-3054 Kodeksu cywilnego. 

7. Kwestię wyłączenia gruntów z produkcji rolniczej lub leśnej regulują przepisy ustawy 
z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). 

8. W przypadku występowania na nieruchomości elementów infrastruktury technicznej 
właścicielom sieci przesyłowych mogą przysługiwać roszczenia o ustanowienie służebności 
przesyłu w stosunku do nieruchomości lub jej części. 

9. Polska Spółka Gazownictwa sp. z o.o. Oddział Zakład Gazowniczy w Poznaniu w piśmie  
nr PSGPO.ZMSM.763.6140.108016.26 z 25 marca 2026 r. dotyczącym nieruchomości 
położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 34/6) poinformowała m.in., 
że:  
„[…] istnieje możliwość przyłączenia ww. nieruchomości do sieci gazowej, od istniejącego 
gazociągu niskiego ciśnienia dn225PE zlokalizowanego w ul. Słupskiej 
w Poznaniu.  
W sprawie szczegółowych warunków przyłączenia do sieci gazowej należy wystąpić  
z wnioskiem do Polskiej Spółki Gazownictwa sp. z o.o. Oddział Zakład Gazowniczy  
w Poznaniu, ul. Za Groblą 8, 61-016 Poznań, Dział Obsługi Klienta - Sekcja Przyłączania, 
klient.poznan@psgaz.pl.  
[...] na przedmiotowej nieruchomości Polska Spółka Gazownictwa sp. z o.o. Oddział Zakład 
Gazowniczy w Poznaniu nie posiada jakiejkolwiek infrastruktury gazowej”. 
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10. Enea Operator Spółka z o.o. w piśmie nr OD5/MU1/K/2024/350 z 23 października 2024 r. 
dotyczącym nieruchomości położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 
34/6), którego aktualność potwierdziła pismem o tym samym numerze z 19 marca 2026 r., 
poinformowała m.in., że  

„[…] na ww. działce gruntu nie znajdują się urządzenia elektroenergetyczne będące częścią 
majątku naszej Spółki. Jednocześnie informujemy, że w pobliżu przedmiotowej 
nieruchomości w pasie drogowym ulicy Słupskiej znajduje linia napowietrzna nn 0,4kV typu 
Al. 4x70 + Al. 3x35. Opracowując plan zagospodarowania terenu dla ww. nieruchomości 
uwzględnić należy konieczność zachowania wymaganych odległości (1,5 m licząc od 
skrajnego przewodu linii napowietrznej nn 0,4kV) i zapewnienia dostępu dla naszych służb 
eksploatacyjnych”. 

Zgodnie ze stanowiskiem spółki brak informacji o charakterze potencjalnego obiektu i mocy 
zapotrzebowanej uniemożliwia stwierdzenie, czy istniejąca na nieruchomości lub w jej 
pobliżu sieć elektroenergetyczna jest wystarczająca do obsługi planowanego obiektu. 
Udzielenie informacji przez spółkę bez posiadania takiej wiedzy mogłoby wprowadzić 
w błąd potencjalnego nabywcę. 

11. Enea Oświetlenie Sp. z o.o. w piśmie nr Enea Oświetlenie/OP/R08 WEA26P001413 
z 16 marca 2026 r. dotyczącym nieruchomości położonej przy ul. Słupskiej 
(obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 34/6) poinformowała m.in., że  

„[…] na ww. nieruchomości ani w bezpośrednim pobliżu powyższej działki, Enea 
Oświetlenie sp. z o.o. nie posiada żadnej infrastruktury”.  

12. Veolia Energia Poznań S.A. w piśmie nr KE/T/RK-P7/2-et319/2026 z 27 marca 
2026 r. dotyczącym nieruchomości położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki,  
ark. 21, działka 34/6) poinformowała m.in., że  
„[…] na powyższej nieruchomości nie jest zlokalizowana żadna infrastruktura cieplna, która 
byłaby naszą własnością, znajdującą się w ewidencji środków trwałych Veolia Energia 
Poznań S.A. oraz była czynna i użytkowana.  
Jednocześnie informujemy, że przedmiotowa działka znajduje się poza obszarem zasilania  
miejskiej sieci cieplnej. Najbliższa sieć cieplna zlokalizowana jest w odległości ponad  
4,0 km w rejonie ulicy Homera / Lutyckiej”. 

13. Aquanet S.A. w piśmie nr DW/IBM/582/27955/2026 z 16 marca 2026 r. dotyczącym 
nieruchomości położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 34/6) 
poinformował m.in., że:  
„[…]  
1) W ul. Słupskiej, na wysokości ww. nieruchomości […] zlokalizowana jest sieć 

wodociągowa (sieć czynna i stanowiąca własność Aquanet S.A.). 
2) W ul. Słupskiej, na wysokości ww. nieruchomości […] zlokalizowana jest sieć kanalizacji 

sanitarnej (sieć czynna i stanowiąca własność Aquanet S.A.). 
3) Na ww. nieruchomości […]  nie znajduje się infrastruktura stanowiąca własność Aquanet 

S.A. 
4) Możliwość przyłączenia nieruchomości do sieci wodociągowej i kanalizacji sanitarnej 

zostanie określona w formie opinii, na wniosek inwestora, po podaniu przez niego 
zapotrzebowania wody i ilości odprowadzonych ścieków oraz rodzaju zabudowy, 
przedstawionej na planie zagospodarowania”. 

14. Aquanet Retencja Sp. z o.o. w piśmie DW/WO/29815/2026 z 19 marca 2026 r. dotyczącym 
nieruchomości położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 34/6) 
poinformował m.in., że: 

„[…] 1. W rejonie przedmiotowej nieruchomości miejskiej […] nie ma zlokalizowanej sieci 
kanalizacji deszczowej w ul. Słupskiej. Najbliżej położony odcinek systemu będący 
w eksploatacji Aquanet S.A. na podstawie Umowy dzierżawy położony jest na dz. nr 
34/1, ark. 21, obr. Krzyżowniki. 
Plan inwestycji gospodarowania wodami opadowymi na terenie miasta Poznania na 
lata 2026-2030 (PIGWO) nie przewiduje realizacji inwestycji bezpośrednio na 
wysokości nieruchomości. 

[…] 2. Na przedmiotowej działce brak infrastruktury deszczowej eksploatowanej przez 
Aqunet S.A. 

W celu wydania opinii w zakresie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych 
konieczne jest wypełnianie wniosku dostępnego na stronie internetowej: 
https://www.aqunet-retencja.pl/dla-klienta/ […]”. 
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15. Orange Polska S.A. w piśmie nr 2507040042/TTDSILU/PM/01 z 9 kwietnia 2026 r. 
dotyczącym nieruchomości położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 
34/6) poinformował m.in., że:  
„[…] na terenie nieruchomości […] brak zaewidencjonowanej infrastruktury teletechnicznej 
własności Orange Polska S.A. 
W pasie drogowym ul. Słupskiej znajduje się infrastruktura teletechniczna własności Orange 
Polska S.A. 
Jednocześnie informuję, iż w celu określenia możliwości przyłączenia nieruchomości do 
sieci Orange Polska S.A. konieczne jest wystąpienie z wnioskiem o wydanie warunków 
technicznych. 
W sprawie określenia stref ochronnych wyjaśniamy, że w Rozporządzeniu Ministra 
Cyfryzacji z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. poz. 
1040), określone zostały minimalne odległości urządzeń telekomunikacyjnych – kabli, 
kanalizacji od innych budowli i budynków. W przypadku wystąpienia kolizji na etapie prac 
projektowych Inwestorzy zobowiązani są o wystąpienie do Orange Polska w celu wydania 
warunków technicznych. Koszt przebudowy poniesie Inwestor”. 

16. Netia S.A. w piśmie z 31 marca 2026 r. dotyczącym nieruchomości położonej przy 
ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 34/6) poinformowała m.in., że: „[…]  nie 
posiada swojej sieci na w/w nieruchomości”. 

17. Netia S.A., działając w imieniu firmy Towerlink Poland Sp. z o.o. (dawniej Polkomtel 
Infrastruktura Sp. z o.o.), w piśmie nr NTTG-508-1897/26 z 18 marca 2026 r. dotyczącym 
nieruchomości położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 34/6) 
poinformowała m.in., że:  
„[…] infrastruktura teletechniczna TOWERLINK POLAND Sp. z o.o. znajduje się poza 
zakresem działki przewidzianej do sprzedaży. 

Powyższe uzgodnienie podlega aktualizacji po 12 miesiącach od daty jego wydania. 

W związku z dynamicznym rozwojem świadczonych usług i rozbudową własnej infrastruk-
tury teletechnicznej, TOWERLINK POLAND Sp. z o.o. zastrzega sobie prawo zmiany  
w/w postanowień”.  

18. Fiberhost S.A. w piśmie nr WTFH-1974 z 16 marca 2026 r. dotyczącym nieruchomości 
położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 34/6) poinformował m.in., 
że: „[…] na dzień 16.03.2026 r. na wskazanym obszarze nie posiada infrastruktury 
technicznej.  
Przy natrafieniu w trakcie wizji lokalnej dokonywanej przez projektanta lub podczas robót 
ziemnych, na urządzenia Fiberhost S.A. nie naniesione na podkład mapowy, należy je 
zabezpieczyć i powiadomić Fiberhost S.A. […] w celu ustalenia trybu dalszego 
postępowania”. 

19. Zarząd Dróg Miejskich w piśmie nr ZDM-IT.081.186.2024.MB.4 z 27 marca 2026 r. 
dotyczącym nieruchomości położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka 
34/6) poinformował m.in., że:  
„[…] działka posiada pośredni dostęp do drogi publicznej kat. powiatowej – ulicy Słupskiej. 
Dostęp przebiega przez działkę nr 34/5, będącą w administracji Zarządu Dróg Miejskich i 
przeznaczoną w planie miejscowym pod drogę publiczną (1KD-Z), poprzez istniejący zjazd 
(położony od północno-wschodniej strony działki). […]  
Działka nie jest w administracji Zarządu Dróg Miejskich i […] jest zbędna na cele drogowe. 
Dla przedmiotowej działki nie były wydane decyzje administracyjne zezwalające na 
realizację inwestycji drogowej. Obecnie działka nie jest objęta planami realizacyjnymi 
związanymi z inwestycją drogową.  
Na działce nie znajdują się elementy infrastruktury technicznej administrowane przez Zarząd 
Dróg Miejskich, jak i nie znajdują się na niej elementy infrastruktury drogowej”. 
Ponadto Zarząd Dróg Miejskich poinformował, że: 
„[…]  
– przed wystąpieniem o pozwolenie na budowę dla inwestycji niedrogowej, zgodnie 
z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych, inwestor winien odrębnie uzgodnić  
z Zarządem Dróg Miejskich sposób obsługi komunikacyjnej planowanej inwestycji,   
– ewentualne projektowane zjazdy z drogi publicznej wymagają oddzielnego uzgodnienia 
z Zarządem Dróg Miejskich i uzyskania zezwolenia na ich lokalizację przed wystąpieniem o 
pozwolenie na budowę inwestycji niedrogowej”. 

20. Zakład Lasów Poznańskich w piśmie nr ZLP.DP.5144.66.26.1895 z 5 czerwca 2026 r. 
dotyczącym nieruchomości położonej przy ul. Słupskiej (obr. Krzyżowniki, ark. 21, działka  
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34/6) poinformował m.in., że:  
„[…] 
1. Przedmiotowa działka nie stanowi gruntu leśnego w myśl art. 3 ustawy z dnia 28 
września 1991 r. o lasach. 
2. Prezydent Poznania, pełniący funkcję starosty nie objął przedmiotowej działki 
ewidencyjnej uproszczonym planem urządzenia lasu, planem zalesienia lub decyzją wydaną 
na podstawie inwentaryzacji stanu lasu, o której mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach”. 

21. Biuro Koordynacji Projektów i Rewitalizacji Miasta UMP w piśmie nr KPRM-
VIII.062.1.39.2026 z 5 czerwca 2026 r. poinformowało m.in., że:  
„[…] 22 listopada 2016 r. Rada Miasta Poznania podjęła uchwałę Nr XXXVIII/648/VII/2016 
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania 
(Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 7323), zgodnie z art. 8 ustawy o rewitalizacji z 
dnia 9 października 2015 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 ze zm.). 
Uchwała ta będąca aktem prawa miejscowego weszła w życie 15 grudnia 2016 r. 

W uchwale Rada Miasta Poznania nie ustanowiła prawa pierwokupu nieruchomości na 
obszarze miasta Poznania (art. 11 ust. 5 ww. ustawy); 
 nieruchomość położona w Poznaniu, przy ul. Słupskiej, działka nr 34/6, arkusz mapy 21, 

obręb ewidencyjny 0022 Krzyżowniki, nie jest położona na obszarze zdegradowanym i nie 
jest objęta wyznaczonym w ww. uchwale obszarem rewitalizacji […]”. 

 
 


