Zalacznik do zarzadzenia Nr 686/2026/P
PREZYDENTA MIASTA POZNANIA
z dnia 14.09.2026 r.

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu ustnego nieograniczonego

1. Adres nieruchomosci

Poznan, ul. Stupska

2. Oznaczenia geodezyjne

obreb Krzyzowniki, arkusz 21, dziatka 34/6 (B, LV, RV, RVI), pow. 2432 m?,
KW POI1P/00101915/9

Wedtug ksiegi wieczystej nr PO1P/00101915/9 — wlasciciel: Miasto Poznan.
Dzial 111 i IV ksiggi wieczystej nr PO1P/00101915/9 nie wykazuja obciazen

3. Opis nieruchomosci

— gruntowa, niezabudowana, polozona w zachodniej, peryferyjnej czeSci Poznania, przy
ul. Stupskiej (ulica o nawierzchni asfaltowej, o§wietlona, z chodnikami po obu stronach jezdni);

— ksztalt regularnego wieloboku, teren dziatki zréznicowany wysoko$ciowo, uksztaltowanie
terenu nachylone w kierunku zachodnim, od wschodu oraz w centralnej czesci dziatki znajduja
si¢ skarpy ziemne, nieruchomo$¢ gesto porosnigta roslinno$cia trawiasta, drzewami i krzewami;

— zachodnia czg$¢ nieruchomosci o mato korzystnych warunkach geologicznych, tj. grunt ma inne
wlasciwosci niz pozostata czg$¢ dziatki (zauwazono, ze okresowo zatrzymuje si¢ tam woda);

— od strony dziatek 34/2 1 34/5 nieruchomo$¢ ogrodzona, przy czym:

e przebieg ogrodzenia (fragmenty zdewastowanego ptotu ze stalowych elementow) pomigdzy
dziatkami 34/6 a 34/2 nie pokrywa si¢ z przebiegiem granicy i cz¢$ciowo znajduje si¢:
v w obrebie dziatki 34/6 (w odlegtosci ok. od 0,2 m do 2,4 m od granicy z dziatkg 34/2),
v' w obrebie dziatki 34/2 (najdalej wysuniety fragment ogrodzenia zlokalizowany jest
w odleglosci ok. 2,9 m od granicy z dziatka 34/6);
e przebieg ogrodzenia pomigdzy dziatkami 34/6 a 34/5 nie pokrywa si¢ z przebiegiem granicy
i czgSciowo znajduje sig:
v' w obrebie dziatki 34/6 (najdalej wysuniety fragment ogrodzenia jest zlokalizowany
w odleglosci okoto 1,4 m od granicy z dziatka nr 34/5) — ogrodzenie to stanowia
fragmenty tymczasowego, mocno zdewastowanego plotu z siatki lesnej
z drewnianymi slupami oraz fragment ptotu ze stalowych elementow,
v' w obrebie dziatki 34/5 (najdalej wysuniety fragment ogrodzenia jest zlokalizowany
w odlegtosci okoto 2,8 m od granicy z dziatka nr 34/6) — ogrodzenie to stanowi ptot
i brama ze stalowych elementow, zamknigta od wewngtrznej strony dziatki na ktodke;

— pomigdzy dziatka 34/6 a dziatkami sasiednimi 34/1, 34/4, 34/7 nie ma ogrodzen;

— ma posredni dostegp do drogi publicznej, tj. ul. Stupskiej, poprzez dziatk¢ 34/5, bedaca
w administracji Zarzadu Drég Miejskich i przeznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod droge publiczng, oznaczong symbolem 1KD-Z, przez
istniejacy zjazd (potozony od pénocno-wschodniej strony dziatki);

— blizsze otoczenie nieruchomos$ci stanowig: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
niezabudowane i niezagospodarowane dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe ustugowsa
oraz tereny zieleni otwartej, dalsze otoczenie tworza: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
obiekty ustugowo-handlowe, ul. Jana Henryka Dabrowskiego (stanowiaca fragment drogi
krajowej nr 92), tereny zieleni oraz niezabudowane i niezagospodarowane dziatki gruntu;

— uzbrojenie w ulicy

4. Przeznaczenie
nieruchomosci i sposob
zagospodarowania

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Pélnocno-Zachodniego
Klina Zieleni” w Poznaniu, cze$¢ E — Otoczenie Jeziora Kierskiego, zatwierdzonym uchwaty
Nr XLVI/698/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 26 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.
z 2013 r. poz. 3198), nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem 7U — teren
zabudowy uslugowej.

Powyzsze potwierdzit Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania w pismie
nr UA-IV.6724.653.2026 z 17 kwietnia 2026r.

Tekst 1 rysunek planu miejscowego obejmujacego ten teren sa dostgpne na stronie internetowej
www.mpu.pl.
Integralng czg¢$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu, zatem konieczne jest laczne czytanie

czesci tekstowej i graficznej planu, ktore zapewni kompletng informacj¢ o mozliwosciach
zagospodarowania nieruchomosci i ewentualnych ograniczeniach.

Miejski Konserwator Zabytkow w piSmie nr MKZ-X.4125.5.13.2026.K z 6 lutego 2026 r.
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dotyczacym nieruchomosci potozonych przy ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatki 34/6
oraz 34/8) poinformowat m.in., ze:

»-.-] wskazane w piSmie nieruchomosci zlokalizowane sa poza obszarem wpisanym do rejestru
zabytkow. Na terenie ww. dziatek nie ma zlokalizowanych obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow miasta Poznania.

Ponadto na wskazanym terenie nie wystgpuja znane stanowiska archeologiczne. Podczas
ewentualnych prac ziemnych inwestor zobowigzany jest w razie przypadkowego odkrycia
obiektow archeologicznych lub obiektow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami,
nalezy, zgodnie z art. 32 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zabezpieczy¢
znalezisko i zglosi¢ ten fakt do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow, Plac Kolegiacki 17, 61-
841 Poznan.

Miejski Konserwator Zabytkéw nie wnosi przeciwwskazan do zbycia ww. nieruchomos$ci”

5. Forma i tryb zbycia

Sprzedaz w trybie przetargu ustnego nieograniczonego

6. Cena nieruchomosci

1 200 000,- zt (stownie: jeden milion dwiescie tysigcy ztotych) — zwolnienie z podatku VAT

7. Termin platnosci

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu podlega zaplacie niep6zniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci

8. Informacje dodatkowe

1. Wyznacza si¢ termin 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu do zlozenia wniosku przez
osoby, ktorym przyshiguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, na podstawie art. 34
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Powyzej wspomniane osoby korzystajg z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztoza
o$wiadczenie, ze wyrazaja zgode na cen¢ ustalong w sposob okreslony w ustawie (zgodnie
z art. 34 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami).

2. Nabywca nieruchomosci ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktéorych wysoko$¢ okresli

notariusz.

3. Na nabywcy spoczywa obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomos$ci wynikajacy
z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 707 ze zm.) lub w przypadku uzytkoéw rolnych obowigzek podatkowy w podatku rolnym
wynikajacy z ustawy z 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1344).

4. Osoba zainteresowana moze otrzymac¢ na wniosek szczegétowe informacje o:

— zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie wypisu
i wyrysu w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej lub w formie informacji o przeznaczeniu
terenu sporzadzonej przez Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania,

— istniejacym uzbrojeniu i mozliwosci (lub jej braku) przylaczenia si¢ do istniejacych
mediéw u poszczegdlnych gestoréw sieci przesytowych,

— obstudze komunikacyjnej terenu oraz warunkach dostepu do drogi publicznej w Zarzadzie
Drég Miejskich.

5. Kwesti¢ usuni¢cia drzew lub krzewoéw z terenu nieruchomosci reguluja przepisy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.).

6. Kwestic wlasnosci urzadzen podziemnych reguluje art. 49 Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2026 r. poz. 795), a kwesti¢ ustanowienia stuzebnos$ci przesytu na rzecz gestoréw
sieci regulujg art. 305!-305* Kodeksu cywilnego.

7.  Kwesti¢ wylaczenia gruntow z produkcji rolniczej lub lesnej reguluja przepisy ustawy
z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

8. W przypadku wystepowania na nieruchomosci elementow infrastruktury technicznej
wiascicielom sieci przesylowych moga przystugiwac roszczenia o ustanowienie stuzebnosci
przesytlu w stosunku do nieruchomosci lub jej czescei.

9. Polska Spétka Gazownictwa sp. z o0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Poznaniu w pi$mie
nr PSGPO.ZMSM.763.6140.108016.26 z 25 marca 2026 r. dotyczacym nieruchomosci
potozonej przy ul. Shupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka 34/6) poinformowata m.in.,
ze:

»---] istnieje mozliwos$¢ przylaczenia ww. nieruchomosci do sieci gazowej, od istniejacego
gazociagu  niskiego  ci$nienia  dn225PE  zlokalizowanego w  ul.  Slupskiej
w Poznaniu.

W sprawie szczegdlowych warunkow przylaczenia do sieci gazowej nalezy wystapié
z wnioskiem do Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z o0.0. Oddzial Zaktad Gazowniczy
w Poznaniu, ul. Za Groblg 8, 61-016 Poznan, Dziat Obstugi Klienta - Sekcja Przytaczania,
klient.poznan@psgaz.pl.

[...] na przedmiotowej nieruchomosci Polska Spoétka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Poznaniu nie posiada jakiejkolwiek infrastruktury gazowe;j”.
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10.

11.

12.

13.

14.

Enea Operator Spéltka z 0.0. w pismie nr OD5/MU1/K/2024/350 z 23 pazdziernika 2024 r.
dotyczacym nieruchomosci potozonej przy ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka
34/6), ktorego aktualno$¢ potwierdzila pismem o tym samym numerze z 19 marca 2026 r.,
poinformowata m.in., ze

»---] na ww. dzialce gruntu nie znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne bedace czescia
majatku naszej Spotki. Jednocze$nie informujemy, ze w poblizu przedmiotowej
nieruchomosci w pasie drogowym ulicy Stupskiej znajduje linia napowietrzna nn 0,4kV typu
Al. 4x70 + Al. 3x35. Opracowujac plan zagospodarowania terenu dla ww. nieruchomosci
uwzgledni¢ nalezy konieczno$¢ zachowania wymaganych odlegtosci (1,5 m liczac od
skrajnego przewodu linii napowietrznej nn 0,4kV) i zapewnienia dostgpu dla naszych stuzb
eksploatacyjnych”.

Zgodnie ze stanowiskiem spoitki brak informacji o charakterze potencjalnego obiektu i mocy
zapotrzebowanej uniemozliwia stwierdzenie, czy istniejaca na nieruchomosci lub w jej
poblizu sie¢ elektroenergetyczna jest wystarczajagca do obstugi planowanego obiektu.
Udzielenie informacji przez spotke bez posiadania takiej wiedzy mogloby wprowadzi¢
w blad potencjalnego nabywcg.

Enea Os$wietlenie Sp. z 0.0. w piSmie nr Enea Os$wietlenie/OP/RO8 WEA26P001413
z 16 marca 2026 r. dotyczacym nieruchomosci potozonej przy wul. Shupskiej
(obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka 34/6) poinformowata m.in., ze

»l-.-] ma ww. nieruchomo$ci ani w bezposrednim poblizu powyzszej dziatki, Enea
Oswietlenie sp. z 0.0. nie posiada zadnej infrastruktury”.

Veolia Energia Poznan S.A. w pismie nr KE/T/RK-P7/2-et319/2026 z 27 marca
2026 r. dotyczacym nieruchomo$ci potozonej przy ul. Shupskiej (obr. Krzyzowniki,
ark. 21, dziatka 34/6) poinformowala m.in., ze

»---] na powyzszej nieruchomosci nie jest zlokalizowana zadna infrastruktura cieplna, ktora
bytaby nasza wlasnos$cia, znajdujaca si¢ w ewidencji $rodkow trwatych Veolia Energia
Poznan S.A. oraz byla czynna i uzytkowana.

Jednocze$nie informujemy, ze przedmiotowa dzialka znajduje si¢ poza obszarem zasilania
miejskiej sieci cieplnej. Najblizsza sie¢ cieplna zlokalizowana jest w odleglo$ci ponad
4,0 km w rejonie ulicy Homera / Lutyckiej”.

Aquanet S.A. w piSmic nr DW/IBM/582/27955/2026 z 16 marca 2026 r. dotyczacym
nieruchomosci polozonej przy ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka 34/6)
poinformowat m.in., Ze:

woLe-]
)W ul. Stupskiej, na wysokosci ww. nieruchomos$ci [...] zlokalizowana jest sie¢
wodociggowa (sie¢ czynna i stanowigca wlasnos¢ Aquanet S.A.).
2) W ul. Stupskiej, na wysokosci ww. nieruchomosci [ ...] zlokalizowana jest sie¢ kanalizacji
sanitarnej (sie¢ czynna i stanowigca wtasno$¢ Aquanet S.A.).

3) Na ww. nieruchomosci [...] nie znajduje si¢ infrastruktura stanowigca wlasno$¢ Aquanet
S.A.

4) Mozliwo$¢ przylaczenia nieruchomosci do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
zostanie okreslona w formie opinii, na wniosek inwestora, po podaniu przez niego
zapotrzebowania wody i ilosci odprowadzonych $ciekéw oraz rodzaju zabudowy,
przedstawionej na planie zagospodarowania”.

Aquanet Retencja Sp. z 0.0. w piSmie DW/W0/29815/2026 z 19 marca 2026 r. dotyczacym
nieruchomosci polozonej przy ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka 34/6)
poinformowat m.in., Ze:

»l---] 1. W rejonie przedmiotowej nieruchomosci miejskiej [...] nie ma zlokalizowanej sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Stupskiej. Najblizej potozony odcinek systemu bedacy
w eksploatacji Aquanet S.A. na podstawie Umowy dzierzawy potozony jest na dz. nr
34/1, ark. 21, obr. Krzyzowniki.
Plan inwestycji gospodarowania wodami opadowymi na terenie miasta Poznania na
lata 2026-2030 (PIGWO) nie przewiduje realizacji inwestycji bezposrednio na
wysokosci nieruchomosci.

[...] 2. Na przedmiotowej dzialce brak infrastruktury deszczowej eksploatowanej przez
Aqunet S.A.

W celu wydania opinii w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
konieczne jest wypetnianie wniosku dostepnego na stronie internetowe;j:
https.//www.aqunet-retencja.pl/dla-klienta/ | ...]".
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Orange Polska S.A. w piSmie nr 2507040042/TTDSILU/PM/01 z 9 kwietnia 2026 r.
dotyczacym nieruchomosci potozonej przy ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka
34/6) poinformowat m.in., ze:

»--.] na terenie nieruchomosci [...] brak zaewidencjonowanej infrastruktury teletechnicznej
wlasnos$ci Orange Polska S.A.

W pasie drogowym ul. Stupskiej znajduje si¢ infrastruktura teletechniczna wtasnosci Orange
Polska S.A.

Jednoczesnie informujg, iz w celu okres$lenia mozliwosci przytaczenia nieruchomosci do
sieci Orange Polska S.A. konieczne jest wystapienie z wnioskiem o wydanie warunkow
technicznych.

W sprawie okreslenia stref ochronnych wyjasniamy, ze w Rozporzadzeniu Ministra
Cyfryzacji z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. poz.
1040), okreslone zostaly minimalne odleglosci urzadzen telekomunikacyjnych — kabli,
kanalizacji od innych budowli i budynkéw. W przypadku wystapienia kolizji na etapie prac
projektowych Inwestorzy zobowiazani s3 o wystgpienie do Orange Polska w celu wydania
warunkow technicznych. Koszt przebudowy poniesie Inwestor”.

Netia S.A. w piSmie z 31 marca 2026 r. dotyczacym nieruchomos$ci potozonej przy
ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka 34/6) poinformowata m.in., ze: ,,[...] nie
posiada swojej sieci na w/w nieruchomosci”.

Netia S.A., dzialajac w imieniu firmy Towerlink Poland Sp. z o.0. (dawniej Polkomtel
Infrastruktura Sp. z 0.0.), w piSmie nr NTTG-508-1897/26 z 18 marca 2026 r. dotyczacym
nieruchomosci polozonej przy ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka 34/6)
poinformowata m.in., ze:

».-.] infrastruktura teletechniczna TOWERLINK POLAND Sp. z 0.0. znajduje si¢ poza
zakresem dziatki przewidzianej do sprzedazy.

Powyzsze uzgodnienie podlega aktualizacji po 12 miesigcach od daty jego wydania.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem $wiadczonych ushug i rozbudowa wtasnej infrastruk-
tury teletechnicznej, TOWERLINK POLAND Sp. z o.0. zastrzega sobie prawo zmiany
W/W postanowien”.

Fiberhost S.A. w piSmie nr WTFH-1974 z 16 marca 2026 r. dotyczacym nieruchomosci
potozonej przy ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka 34/6) poinformowat m.in.,
ze: ,[...] na dzien 16.03.2026 r. na wskazanym obszarze nie posiada infrastruktury
techniczne;j.

Przy natrafieniu w trakcie wizji lokalnej dokonywanej przez projektanta lub podczas robot
ziemnych, na urzadzenia Fiberhost S.A. nie naniesione na podktad mapowy, nalezy je
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ Fiberhost S.A. [...] w celu ustalenia trybu dalszego
postgpowania”.

Zarzad Droég Miejskich w pismie nr ZDM-IT.081.186.2024.MB.4 z 27 marca 2026 r.
dotyczacym nieruchomosci potozonej przy ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka
34/6) poinformowal m.in., Ze:

»L...] dzialka posiada posredni dostgp do drogi publicznej kat. powiatowej — ulicy Stupskie;j.
Dostep przebiega przez dziatk¢ nr 34/5, bedaca w administracji Zarzadu Drog Miejskich i
przeznaczong w planie miejscowym pod droge publiczng (1KD-Z), poprzez istniejacy zjazd
(potozony od poéinocno-wschodniej strony dziatki). [...]

Dzialka nie jest w administracji Zarzadu Drog Miejskich i [...] jest zbedna na cele drogowe.
Dla przedmiotowej dzialki nie byly wydane decyzje administracyjne zezwalajace na
realizacj¢ inwestycji drogowej. Obecnie dziatka nie jest objeta planami realizacyjnymi
zwigzanymi z inwestycjg drogowa.

Na dzialce nie znajduja si¢ elementy infrastruktury technicznej administrowane przez Zarzad
Drég Miejskich, jak i nie znajduja si¢ na niej elementy infrastruktury drogowe;j”.

Ponadto Zarzad Drog Miejskich poinformowal, ze:

ol

— przed wystgpieniem o pozwolenie na budowg dla inwestycji niedrogowej, zgodnie
z art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych, inwestor winien odrgbnie uzgodnié
z Zarzadem Drog Miejskich sposoéb obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji,

— ewentualne projektowane zjazdy z drogi publicznej wymagaja oddzielnego uzgodnienia
z Zarzadem Drog Miejskich i uzyskania zezwolenia na ich lokalizacje przed wystapieniem o
pozwolenie na budowe inwestycji niedrogowej”.

Zaklad Lasow Poznanskich w pis$mie nr ZLP.DP.5144.66.26.1895 z 5 czerwca 2026 r.
dotyczacym nieruchomosci potozonej przy ul. Stupskiej (obr. Krzyzowniki, ark. 21, dziatka
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21.

34/6) poinformowal m.in., Ze:
pole-]

1. Przedmiotowa dziatka nie stanowi gruntu lesnego w mysl art. 3 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach.

2. Prezydent Poznania, pelnigcy funkcj¢ starosty nie objal przedmiotowej dziatki
ewidencyjnej uproszczonym planem urzadzenia lasu, planem zalesienia lub decyzja wydana
na podstawie inwentaryzacji stanu lasu, o ktoérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach”.

Biuro Koordynacji Projektow i Rewitalizacji Miasta UMP w piSmie nr KPRM-
VIIL.062.1.39.2026 z 5 czerwca 2026 r. poinformowato m.in., ze:

»[---] 22 listopada 2016 r. Rada Miasta Poznania podje¢ta uchwate Nr XXX VII1/648/VI1I/2016
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania
(Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2016 r. poz. 7323), zgodnie z art. 8 ustawy o rewitalizacji z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 ze zm.).

Uchwata ta bedaca aktem prawa miejscowego weszla w zycie 15 grudnia 2016 r.

W uchwale Rada Miasta Poznania nie ustanowita prawa pierwokupu nieruchomosci na
obszarze miasta Poznania (art. 11 ust. 5 ww. ustawy);
e nieruchomos$¢ potozona w Poznaniu, przy ul. Stupskiej, dziatka nr 34/6, arkusz mapy 21,
obreb ewidencyjny 0022 Krzyzowniki, nie jest polozona na obszarze zdegradowanym i nie
jest objeta wyznaczonym w ww. uchwale obszarem rewitalizacji [...]”.
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